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GENERALITES

Larésidence « Les Jardins de I'Oratoiren a fait I'objet d'une demaonde de penmmnis de construire délivieé e
02 sepfembre 2024 sous e numéne PC 17300 24 0045 powr la construchion de 10 logements sifués & ue
Albert ler at 37 rve du collége é La Rochelle (17 000)

La construction composée d'un bdtiment et 4'un porking sows-terain répond &

aux prescrptions techniques des documents fechnigues unifiés [DTU] &lablis por le Cenfra
Scientifigue Technique du Baliment et technigues conventionnellas du batiment

aux régles de construction el de sécurté en viguaur 4 la dafe de dépdt du permis de constiuire,
daont la réglementation acousfique et les prescriplions de la nome C15 100 relative d&
IMéquipement élecrigque et RE 2020

aux réglements en vigueur du plan d'urbanisme ef plan de sauvegorde et de mise en valeur de

Io ville e Lo Roachelle

FARTIES COMMUMNES

2.1- GROS CEUVRE = STRUCTURE - RAVALEMEMNT

21.1 MURS DE FACADES

3 ndcasoing,

Furge des endults au mordier existant: avant rovaus de rénovation des fagcades

Réafection des enduits de focade: ou morfer de chaux et tfraitement des nomenclatures piema
par un hydrogammage des surfoces

Réporation ou rempiocement des éléments architecturaux abirmés

mModification des cuvertures des facaodes selon les plans d'architecte du permis de construlre
Repqise avec enduits ciment ef peinture selon les plans d'architecte du permis de construire

2.1.2 MURS INTERIEURS CONSERVES

S5 ndcessaine, et en conformité avec les plans d'architecte du pamis de construne,

Bouchemeants d'ouveriures existanites en maconnena de porpaings craux ou an panneaux da
tvpe PLACOSTIL

Adaptation d"ouvertures axistantes

Enduits pidire en raccord ou, selon &taf, habilage par plagues de platne

Réparation des dléments palimoniaux conservés

213 MURS SEPARATIFS DES LOGEMENTS

Bolotion thermique &t acoustigue avec e bouchement des ouvertures esistantes en
magonnens de parpaings creux ou en panneaux da bype PLACOSTIL 54D de 180 mm minimum
Adaptation d ouverturas existantas

Erduits pidire en raccard ou, selon étal, habillage par plagues de platne

MOTEE DESCRFTAVE SOMMAIEE = Lot ardirs de [ Omecim - esioungson o 'ancienng monon o senodic ot
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2.2- CHARPEMNTE - COUVERTURE — ETAMCHEITE = ZINGUERIE

2.2.1 - CHARPENTE

5 nidcessaire, et en conformilé ovec les plans ¢ archifecte du pammis de construane,

Révition, odaptalion; et renforcemeant de o charpente concservée avec. i nécassare, dépose
et remplacement des bols déaradés (chevrons, pannes, poutres...)

Eestaurafion de tous les éléments de charpente nécessoine: aux cuviages de couveriurg
ivoligeages, fonds de chéneaux.. ) avec, s ndcessaire, dépote et remplacemeant des
éléments dégradas

Eestaurction des plonchers avec, si néceszaine, consolidation ou remplacemeant des boi

abimés
Mise an ceuvre de chavéitres pour gaines technigues
Eemaniement de la couverture existanie s nécessaire seion les prascriptions du buredu " études

stroctures et selon le permis de constuirg

2.2.2 = IINGUERIE

Sl nacessaing,

Reprse des écoulement f roccordement des eaux pluviaies

2.2.3 - FEMETRE DE TOIT

Les présents traovaux consstent au rempiocement ef / ou la mse en ploce de fendires de foit conformeas
dux prescrptions du PSMY de Lo Rochelle ainsd gu'ou permis de construire du projet

2.3-

MEMUISERIES EXTERIEURES

Salon plan de reperage de 'architecte et du malfre d’ ceuvee,

Restauration ou remplocemeant des fendtres et portes fenédires en bols selon plan Maitra
d'oeuvre, double vilrage sclant conforme & o réglementation themigue en vigueur ef aux
prascriptions des architectes des bftimenis de France

Spécifiguemeant pour le bdtiment C, mise en ploce de menuiseras an aluminium, selon plan
rciitre d'ceuvre, double vittage isclant conforme & la rdglementalion thermique an vigueur at
aux prescriptions des archifectes des baliments de France

Eesfauration des portes d'entrée at des garde-corps

Amanége d'alr neuf nofurel por bouches situdes danz les menuiserias exténauns des séjours at
chombres wivant réglementation

En fonction du type de menuiserds et des possibilités technigues, oceultation par stores Inténewrs
dans les piéces: de nuit ou par volets bais existanis restaurds et consenaeés si existants

Mise an ceuvra de veridre an aluminium dons o cour du Ba&fment B dennant swe o roee albart
||:1

FROTICE DESCRIFTIVE SCHAPMAIRE = Les Jandirs de FOnctole - resiounasan e ancienre moran des swndieat LY
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2.4- CLOISONS SECHES - FAUX PLAFONDS - ISOLATION

2.4.1 = PLAFONDS CONSERVES

s  Roccord d'enduit platre sur plafonds consernyés aprés piquage des zones dégradées

2.4.2 - PLAFOMNDS MI5 EN CEUVRE

Foux plafonds suspendus consiifués de raik et suspentes acier galvanisé, parement en plagueas
de piaire tvpe BALS ou BALS PLACOMARIMNE pour les pigces humides, jcinfoigment aovec des
bandes calicet endultes y compeis bande armée sur angle saillant

25 = MEMUISERIES IMTERIEURES

o Blocs portes & panneaux ou lsophanes
Fourniture at pose de boites oux letres aux nomnes odaptés 4 la configuration du hall 8'entréa
s 5l besoin pour les colonnes des concessionnares:, portes de plocards ouvrant & o Francoise

2.6- SERRURERIE

s Restawralion des escaliers des porties communes = rampe comprise
Pose de lisse de protection le cas échbant
s Révizion des gardes-cops conseryés

Pags 4



2.7- ELECTRICITE
2.7.1 - COLONME EMEDIS

»  Mise en conformité selon cahier des charges EMEDIS avac la mise en place de colonnes
montantes

»  Mise an ploce d'un tobleou des senvices généroux surlequel serd roccardé Fensemble des
équiperments électrigus des parties communes
* En fonciion du cahier des charges EMEDIS, les distibuteurs de palier seront a intégrer dans les

gaines fechniques de chogue niveau L'alimentation des logerments se fera a partir de ce
point, vers les GIL des logements

2.7.2 - CONTROLE D'ACCES

= Conirdle d'occes a I'entrée du batiment avec Vigik

2.8- FLOMBERIE
2.8.1 DISTRIBUTION EAU POTABLE

s |'ensembie du réseou sera realize o neuf en tube PER ou cuivre, depuis e résecu public jusgu'd
chaque appartement a travers |es gaines fechniques

2.8.2 RESEAU EAUX USEES / EAUX VANNES

=  Roccordement des gppareils sanitaires ou réseau dévacuation sous dalloge par tuyvauteries
PVC

s Cheminement le long des murs ou cloisons jusgu’aux gaines pour leur branchement dans les
chutes verticales

s Raccordement au réseau d'assainissement en attente

WOTCE DESCRIPIVE S0mMMARE - Les Jordire de M Oratore - reshounafion de Foncenre mokon des sndcoft
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2.9- RESEAU WMC

r VYRAC simple ux hygroréglabie B rés basse consommation, avec bouche d'aspiration adapléa
i chagus pidce
2.10 - REYETEMENT DE S5OLS

2.10.1 3015 DURS

= fdise au propre du revélemen! des parlies communes el réparalion si possible ou
remplacarmen! si necessaira

2,102 SOLS SOUPLES

= Porguel resfaurd & chaque fois gue cela el posdble ou remplaocameant par un revélement
renforcé adapté 4 la réquance de passage
= Firthées médiom & peindra

2.11 - EEINTURES / REVETEMENTS MURALUX

2.11.1 PLAFONDS / MURS
= Préaparalion des supports
» 7 ecouches de peinture mate pour las plafoncs
= 2 couches de peinfure satinge pour bes murs

2.11.2 FERROMNMNERIE

= Préparalion des supports
= D couches de peinlure satinge

2.11.3 MENUISERIES

= Préparalion des supports et 1 couche dimprassion
= Travads d' appréts ef 2 covches de peinfure satinée

2.12 - ASCENSEURS
Ascensaur avec portes paligres aultomatigues, deux vantoux 4 ouveriure latérale, en adcler inox el &

paindre selon cholx de Farchitecte

2.13 - AMENAGEMENT EXTERIEUR

Les espaceas verls des parties communes seronl plankds d'arbustes suivant les pfans de Narchitecle at
recammandalions du paysagiste du prosel

HOTKZE OEMCRIFEVE BOBMAIRE « Lt mardirs do ' Coahaen - retlguwaiion O Fancianma medHuon oos Sndcd
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FRESTATIONS INTERIEURES PRIVATIVES

3.1- MENUISERIES INTERIEURES

NOTICE CESCRIFEVE SDMBMAIRE 24 fardirs dir ] Orasold ~ relauralion 9o Do annd manian oo snckcar 1

3.1.1 PORTE PALIERE

Porle paliére coupea-fau 1/2h et acoustigue deus ou Irols pOnreaux
Béquillage double an alurmdnivm anodisé

Samdre e paints, aved clés sir argangramme

Butosr de parta an aluminium oo Bos

3.1.2 PORTES INTERIEURES

Restauration des portes remarguabiles € conservées dars le projat

Porles inlérigures 4 dme plaine de che: MALERBA, gomme au choix de "architecte ou
gauivaien!, d recouvrement préle d recevoir une peinture de feinte blancha

Elles seront éguipéeas d'un ensemble de baquilles sur plaogue de typa MUZE de cha: VACHETTE
ou aquivaient, aves condamnation & verous pour las WC el e saes d'eau, at éguipées de
bec de canne pour las aulres pléces

3.1.3 PLACARDS

Raalisation de placards sur-masure avec coistons melamings at pordes d pannadus ow lisses
salon conlraintas technigues el plan d'aménagemanl de "architecte

Plaocards avec facades coulgsanias § pivolontes ou & la francaise sevand plan do maibie
d’cauvra

Aménagement : Placard grande largeur, équipé d'une fabletie chapeligre en malaming blans
0 2.2 de haul, 173 éfagéras et 2/3 penderie

CLOISOMNS SECHES = FAUX PLAFONDS = ISOLATION

3.2.1 - PLAFOMNDS CONSERVES

5ile projet le parmel, raccord d'andul pldire wr plalonds conservés aprds piguage des 2ones
dégroddes pour mse en peinture - of Jof painture

3.2.2 = PLAFONDS MIS EN CEUVRE

Faux plalfends suspendus constifués de rails ef suspantes acier galvansd, paremant en plagues
de plate fvpe BALS ou BA13 PLACOMARIMNE pour les pigces humides, jsintciement avec des
bonde: colicot enduites v compris bandes armée sur angle saillan|

Spdcibguemeant pour les plafonds suspendus el entre logemaeants, il sera installd des suspenias
anrti-vibratile pour une maBeure sokation phonique

3.2.3 - CLOISONS DE DISTRIBUTION

fAise an cauvre de clozons de 72mm y comprs sokant sutvant nomeas an vigueaur

Mise an ceuvre de paraments an plagues de plaire typa BA13 ou BAT3 MARINE pour peaces
hurmides

Traitemeant des joints pdr mise an cawvre de bandeas cdlicot ef bandes armés pour [8s angles
solcants

Paranhe % ri,.;
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3.3 - ELECTRICITE & CHAUFFAGE

Type d'installation | encastrée suivant normmeas
Tableaw électique dquipd d'un disioncleur dilférentiel et divsionnare

Equipameant de chague pidce : instaliation conlormea & la MF C 15100

Gamme nslaliation dectrigue : LEGRAND ou égquivalernt

Enlrée :
« | palnt luminaux commandd por un vo-al-vien! ou boulon pousser sur 1&lérupleur le cas
achéant sulvant e nombre d'accds,
# IPCI0/146 A+ T4 1,20 m de hautaur si piéce de plus da 4m®,
¢ 1 car@on 2 loms commondd par un Boulon poussair lumnelx, porfe dliiquette, mplonté &
lexidraur du logamen! 4 proxmilé de la porfe d'entrée du logament

Culsine -

# 1 point lumineux en plafond commonds par un simple alumage ow par un va-el-vient suivant
& nombre d'occeés,

# ] point lumineu: en appligue au-dessus de Pévier par une ragletie clase || simpie, avas lampe
Nuccompacke commandées par un Emple allumage,

o 4 PC 1S A+ Tsur plon de fraved 1,20 mode hootaur, situées en debtors de Femprise de ['dviar
al de ko cusiniérea,

1 PCI0/1&E A + T4 1,20 m de hadlewr, stude 4 leniréde de o piéce prés de lNintermupleur de
commandes d'&clairage pour PME (paut &lre complabilisée dans las 4 rdglemeantairas),

1 PC 106 A&+ Ten partie basse (rdirgérateur)

1 PCa hotle » sera placée au-dassus des plogues de cuisson [Rauteur rdnimarm 180m)

Prises spécialisées ;

# 1sorlie de cdbles bipokaire 32 A + T spéciaizdée plague de cuisson mplantée dans la cuising
+ 3PC bipciaire 16 A + T spécialisdes avec éliqueite de repérage pour les apparals fels que [ave-
vaissalle, lave-linge ke cas échdant

Séjour:

1 ou? paints lumineux: commandés par un dmple allumage, va-el-vient ow boutons poussolr sur
éldruptaur le cos dchdan! suivant la nomibre d'accds,

o 1 PC G E A+ T par franche de 4 m? avec un rmenimurm: da 5 prises

s | PCI0/14 A+ T4 1,20 m de hauotaur, situvée 4 lentrde da la pigce prés de lintermuptewr de
cammonde déclairage pour PME [peul étre comptabizde dans les prises réglemantainas),
1 prise R145 Gradse 1, 1 prises TV /FMSSAT
1 PC 10/18 A + T commandde par un intameptaur

Escalier / Dégagement
+ 1 ou? paink lumineus commandés par un dmpde allumage, va-et-vient ou boulons Eoussor sur
leldrepteur selon cas achéant suivant le nombre d’ occés [ung commande placées G moins d'un
rmasfire de chague occds),

o 1 PCI0IE A+ TA 120 m de hauleur s pigca de plus de 4m?

NHOTCE CECRFTAVE SOMBAIRE = Lig e die |'Onafang - nedaomaion dis 1o B i modian: ded s co \"'
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1 paint lumaneus en phafond command por un simple allurmage, aves mon luminewx 8l est
plocd & lextétaur du local,

1 point lumineux en applique au-dessus du lavaba par un Bandeou imineus avec 2 alogénas
commandé: par e mé&ma intamupleur gue o poinl luminew: au plafond Le raccordemeant sara
gffectué en dehors das volumeas 1 a1 2,

TPC 106 A +T 481,20 mde houteur & l'entrde du local, prés de llinteruptew de commande
d'éclairagea, en dehors des volumeas 0, 1 el 2 pour PME

WC
1 paint luminew: en plolond commandg par un simple allumaoge,
1 PC 10518 A+ T & 1,20 m de hauteur, silude a l'entrée du local, prés de Mntermupteur de
commonde décloirage pour PMR
Chambre Principale :
1 point luminews: en plalond commandg par un simpie allumags,
P10 I6AET
1 PC supplémentare placéa d 1,20 m de hauteur 4 lentrée du local, prés de linterupteur de
commoande déclairage pour PME,
1 prise R145 Grade 1,
1 prise TVIFRA
Aulres Chombres :
+ | point lumineus en plalond commandg par un smpie allumags,
« IPCIGSISA+T,
+ | prise R145 Grode 1
Rongement

¢ | point luminews commands par un simple allumoge,
| PCI10/16 A +T4 1,20 m de hauteur

Le cas dchdanl selon plan archilecls

Tenagsse / jardin

1 points lumineus commands par un smple allumage avec tamoin buminaus placeé a Nnféneur
du legemeant ou acloiroge par plalonniern, gammea selan choix de 'architacte

1 PC élanche

1 robinet de pulsage

Misa en place dans chaque bogement d'un détectewr - avertisseur oplique de lumée 230V

HOFCE DESCRIPRVE SCOMAMAIRE - Lot Jordire de I"Diofake - reslauralion da Forcianrs maisan el syrdcos A
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HOEKCZE ODESCRIPRVE SOMBAIRE « Lt jardirs do ' Coadoid « ratlguialion do Fancanna meaiuon ood Syrdcaf !

3.3.1 PRODUCTION EAU CHAUDE

Eau chaude @ production par cumuius électigue ultra plot selon régementation en vigueur

3.3.2 CHAUFFAGE

Chaulloge par radiataurs élechiques 4 dilfusion de ehaleur douce Rodiateurs & &conomies
d’énargie de lype Galopagos de morgue ATLANTIC ou eguivalent

Sache servietla dans l2s salles de bainfsalle d'aau s possibée en fonction de l'ogencemant &t
des roarmes o respecher

Gestionnaire de chauffage individuel pour un pilolage a diskance avec un sytéme de vpe
CazyTouch au égquivalant

3.3.3 RADIO - TV

Roccorderment au réseau cabéd local [abonnamant 4 sousorira par ' acquéreur]

2 prises TV-FM par logement selon plans, saulf pour logemant 1 pidce [une dans la séour et une
dans chambse principale. salon plan)

3.3.4 TELEFHOME

Eoccordement au réseow France Téldécom [gbonnament 4 souscrire par l'acguéraur)

3 ou 4 conjonctaurs léléphoniques par logemen selon plans | un dans ke séour, un dans choogue
charmbre

3.3.5 CONTROLE D" ACCES

Inferphone de Bvpe BETICING ouw égulvalant

3.3.6 DOMOTIGUE

Chague radiatewr et connecié parmaeltant en pilcloge & disfance vig un systéme du vpe
CazyTouch ou équivalant

Boraohe Y,
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3.4 - PLOMBERIE - VENTILATION

3.4.1 COMPTAGE EAU ET DISTRIBUTION D'EAU FROIDE

- Ebmp—raur indivichuel, suivant las indicatons du concasionnare Abanhament G souscrre
= Porlant du compteor, dislibution par tube polvétnyiéne sous fourraad : sous faux-plalonds, sous
planchers ow en soffite at en apparent pouria raccordameant des apparails sontares

3.4.2 EVACUATIONS

»  Roccordement des apporeils sonitoires au réseau dévacuation par tuvauteries PYC

o Cheminement ke long des muos oo clolsons jusgu’aus gaines pour lewr branchament dans les
chulas verfic oles

= Roccordermnent au réseou d' ossainissement commun

3.4.3 APPAREILS SAMITAIRES / BRANCHEMENTS

= phauole vosgue de chez PORCELANCSA ou dquivalent, dimansion welon plan de venfe, colors
ou chiow dans les teintas relenuas par 'archabacia ;
o Apphgue LED
& MAirair
o Plan voasgue [simple ou doubla) el 2on meucble sous plan vasoua
o Robinatferds mikgeur monolou de margue HANSGROHE

= Boagnoie en acrylique de dimensions 170x70, type CORVETTE de cher JACOE DELAFOM ou
Bquivaien!, avec robinattens tharmostaligue aves mitigewr chromd aves bare de douche et
doucheltte de margque HANSGROHE, cu équivalant

»  Receveur de douche ocrvlique, dpaisseur 30 mm, dimension 80xE0 minimum seton plan de
vante, robineterna tharmosialique ovec miigeur chrome avec miligewr tharmestatigue avec
Barre de douche el douchette at pare douche

»  WC ampendu en porcelaing blanche, réservolr & double défente 3 & & Blres. macanisme
silenciaux et abaffan! double aves ralentisseur
Les casans serant peints

»  Lave main an céromigue ou en rdgne avec robinettens mitigew monofrow suvant plan de
Wb

3.4.4 CUISINE = suivanf pion d'aménagement = meublée ef égquipée pour studio & T2

= Cuising meublée  dléments hauls el bas, plan de fravad en quarz ou aquivakent,

= Evier an Fragranit oo équivaient, un Boc el égouttair, sur meauble bas avec rabinatieria
rriitige L,

. Créadence comelage @ long du phan de iravail au choix du client sur références de l"architecte

= ] ou 2 emplacemeants pour lave-valssele al lave-inge en allenle dans culsineg ou salle de balns
suivan! plans comprenant une attente aou froide et évacualion eaus uséas

»  Bouche d'aspiration dans la cuisine roccordée sur le moteur d'exraction common ou individuel
- welon conlraintes tfechnigues

= Foupemenls dlecirameénager lownis - sur o base des modeéles vaiideés aves le cusinishe : four,
réfrigdraleur, plogue el hotle aspirante

HOEKZE DESIZRFTIVE BOMIMAIEE - Lot Jomdes dn |'C10ia i = imslaurfion O Cancannd imian om prollcoft L
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3.5 - REVETEMENTS DE 50OLS

3.5.1 PIECES PRINCIPALES

=  Enfréa, chambres et dégagamants, culsings auverlas et sbjours revétemeant parguel et plinthes
an bos finition painture
Dans le cas ol la pargual ne peul pas étre restauré, e choix du revétement se fera sur

proposition de référances du mailre d ceuvre J architacte : parguet contreccsé 3mm - prix oe
raférance &0€ HT /m2

3.5.2 MECES ANMEXES

= Solle de baing SSanitares | Canelage sol grés émaillé 8060 aves plinthes assortias ou plinthas en
bois linlion peinture
Garmme HABTAT CLE de cher PORCELANOSA, AREHA BYBLOS de chaz SALONI ou équivalant -
proposition de réldrances du maitre d' cauvee avec un i de réldrence o 40€ HT /m2

1.6 - REVETEMENTS MURAUX & PLAFONDS

HOEZE

J.6.1 PIECES SECHES

L'emnsemble des pidces racavia une peinfure acryique blanche veloutd pour les murs
L'enzemble das pidces racevra une peinfure ocnvique blanche mate pour las plafonds

3.6.2 SALLE D'EAU & SALLE DE BAINS

= Fopence murale, 3060, loubte houtawr au pourfour de la douche cu baignoire
o Garmeme HABITAT CLE de chez PORCELANOSA, AREMA BYBLOS de cheaz 3ALDN ou eguivalant

3.6.3 PFIECES HUMIDES

L'ensemble des pigces recavia une painture acrvigue blanche salinéea aux endroils non révalus de
foience

.64 MENUISERIES INTERIEURES BOIS

= Préparotion deas supports el 1 couche dimprassion
»  Travaux d'appréls et 2 couches de peinture salinéges

3.6.5 CANALISATIONS PVC ET METALLIGUES

= Panhaa

Faraohe



GENERALITES

Dy e g S e e e

Il &5t expressérment préve gue dans le cas od, pandant la constrection, 1o fourniture cu la mise an cauvre
da certaing maléraux, équipements ou maldniels se révéleraient impessiblas. difficiles ou susceptit:las
d'entrainer des désordras et ce, pour un malf guelcongue lpar exempls :relard d'approvisionnarment,
défauts de fabrication; difficulés dimporfaton, rdglementalion adminstralive, failte de fournissears
au d'enfrepises, qualité /) quantité insulfizonte de: matéricuy ou sl des impératils fechnigues ko
mettaien! dans N'obégation de noncer 4 felle ou telle disposiion), le pMaltre d'Ouvrage pourg
rempiacer cas matériau, equipements ou apparai par d'aufres de quablldé ou moins dgquivalenta
Aucune enlraprise éhangére au chantier, ni méme les acquénrsurs eux-mémes ne pauvant eflectuer
das fravaus dans les apparemeants avant i Ivraison. Le chantier est [ermallemeant nferdit au public, Le
chen ne dait en aucun cos sa rendre seul sur be site des frovaux,

Les noms de margues 1 les réfdrences concernant les Eldments d' éaguipemeants cu les malénaux ne
sont ndiques que powr en défing le genre el ke niveau de qualité

Il st précisé gue les cdtes et wrlaca: mantionnéas sur les plans sont indiquées sous réserve de Talérance
de construction

L'implaniation des equiperments ou appareils vy est par aillaurs gurée 4 fitre indicalil &t les retombaes
de poutres, soffites et canaisalions n'y sord pas figurds

Fait 0
Le / !
Le Réservant Le Reservataire
"u el opprouve, bon powr engagement "lu el approuve, bon pow Bdservation ”
FOTECE DESCRIPIIVE BOM BAIRE - Lay foroivs die " Chofore - asiaumhon O D ares mrred meundn oes nmdicos _
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